Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego

data

PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
»ALEJA DRZEW” W £ODZI PRZY UL. POMORSKIEJ 547
Zespotu 22 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych dwukondygnacyjnych,
dwulokalowych, z garazami w bryle budynku

CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

SWISS TREE SPOLKA Z OGRANICZONA
Deweloper ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0001060611

Adres UL. KAPUCYNSKA 1A, 20-009 LUBLIN
Nr NIP i REGON (NIP) : 7123461943 | (REGON) : 526477918
NI telefonu +48 608 807 128
+48 509 338 555
Adres poczty elektronicznej kontakt@swisstree.pl
Nr faksu brak
Adres strony internetowe;j

www.swisstree.pl

dewelopera
Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o
ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie
PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

nie dotyczy

nie dotyczy

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data Wydgnia os_tatecznego nie dotyczy
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono (lub prowadzi sie) nie

postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt




1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Pomorska 547, 92-735 t.6dz

dziatki gruntu oznaczone numerami ewidencyjnymi: 192/5i 192/7,

obreb W-48

Numer ksiegi wieczystej

LD1M/00361016/7 oraz LD1M/00361017/4

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski

0 Wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziafki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wplywajgcych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu
uzytkowania terendéw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego TAK

organu oraz miejsce publikacji

UCHWALA NR XXXIV/1115/20

Miejscowy plan odbudowy brak

RADY MIEJSKIEJ W £ODZI

Inne¥

Z dnia 24 grudnia 2020 r.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

9MN: (przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugi lokalne)

4Zn: przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni o charakterze
naturalnym; przeznaczenie
uzupetniajgce: las, infrastruktura
techniczna, komunikacja pieszo
rowerowa

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

9MN:15-30% w zaleznosci od
wielkosci dziafki
dla dziatek o pow. 0 1000m2 -max
30%; pow.1000m2-1600m2-max 25%,
pow. 1600m2-2200m2 -max. 20%;
pow. powyzej 2200m2 — max 15%

47n: 15% przy czym PZ nie
wieksza niz 150 m2 dla budynkdéw
mieszkalnych oraz 50 m2 dla
budynkéw gospodarczych i
garazowych

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

9MN: 10 m budynki mieszkalne, 6
m budynki garazowe

4Zn: 9 m budynki mieszkalne, 4,5
budynki garazowe

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

9MN:15-30% w zaleznosci od
wielkosci dziatki
dla dziatek o pow. 0 1000m2 -max

30%; pow.1000m2-1600m2-max 25%,




pow. 1600m2-2200m2 -max. 20%;
pow. powyzej 2200m2 — max 15%

47Zn: 15% przy czym PZ nie wieksza
niz 150 m2 dla budynkéw
mieszkalnych oraz 50 m2 dla
budynkéw gospodarczych i
garazowych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

9MN: 10 m budynki mieszkalne, 6 m
budynki garazowe

4Zn: 9 m budynki mieszkalne, 4,5
budynki garazowe

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace

zabudowy i

zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace

ochrony innych terenéw lub
obiektéw podlegajgcych

ochronie

na podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegb6towe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujgcych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

OMN: (przeznaczenie podstawowe:
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugi lokalne)

47n: przeznaczenie podstawowe:
tereny zieleni o charakterze
naturalnym; przeznaczenie
uzupetniajgce: las, infrastruktura
techniczna, komunikacja pieszo
rowerowa

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

9MN:15-30% w zaleznosci od
wielkosci dziatki

dla dziatek o pow. 0 1000m2 -max
30%; pow.1000m2-1600m2-max 25%,
pow. 1600m2-2200m2 -max. 20%;
pow. powyzej 2200m2 — max 15%
47Zn: 15% przy czym PZ nie wieksza
niz 150 m2 dla budynkéw

mieszkalnych oraz 50 m2 dla




budynkéw gospodarczych i
garazowych

Maksymalna i minimalna

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Maksymalna wysoko$é zabudowy (L0 m budynki mieszkalne, 6 m
budynki garazowe

Minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc

do parkowania

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak”



Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy Sposdb uzytkowania obiektow
zabudowy albo decyzji i zagospodarowania terenu budowlanych oraz

o ustaleniu lokalizacji zagospodarowania terenu
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

braku miejscowego planu gabaryty
zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczgce
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig
warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow

oraz débr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace miejscowych planach TAK

przewidzianych zagospodarowania przestrzennego

inwestycji w promieniu 1 Bod Bormicow Jed o n
km od terenu objetego bydj . d . - ul. Gryfa Pomorskiego 29
przedsiewzieciem zabudowy i zagospodarowania | ul. Sardynska 5

deweloperskim lub zadaniem | terenu - ul. Jugostowianska 5G, 7D, 7P
inwestycyjnym®, zawarte w: - ul. Srédziemnomorska 5,6

decyzjach o $rodowiskowych TAK
uwarunkowaniach

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych



korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypisk



uchwatach o obszarach

ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia

powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mieé¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska

uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

decyzja o] ustaleniu

lokalizacji  inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizaciji

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji _
strategicznej inwestycji w sektorze | Nie dotyczy
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym Nie dotyczy




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK nie*
Czy pozwolenie na budowe -
jest ostateczne TAK hies
Czy pozwolenie na budowe

Takx NIE

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

1. 1.Prawomocne Pozwolenie na Budowe - Decyzja Nr DAR-
UA.1.2087.2015 z 30.09.2015 r. wydane przez Prezydent Miasta

todzi

2. 2.Decyzja nr DPRG-UA-1.3070.2021 wydana przez Prezydenta
Miasta Lodzi z dnia 30 listopada 2021 r. zmieniajgca decyzje, o
ktorej mowa w pkt. 1, w zakresie obejmujgcym zatwierdzenie
zamiennego projektu budowlanego oraz uchylenie decyzji, o ktérej
mowa w pkt. 1 w czesci dotyczacej zatwierdzenia projektu

budowlanego,

3. 3.Decyzji nr tW.VII-309/10 wydana przez Prezydenta Miasta todzi
warunkach zabudowy z dnia 14 wrzesnia 2010 r.,
ustalajgcej warunki zabudowy dla Inwestyciji,

4. 4.Decyzja nr DPRG-UA-1.390.2022 z dnia 8.03.2022 r. wydanej

przez Prezydenta Miasta L.odzi o przeniesieniu decyzji, o ktorej
mowa w pkt 1) i 2) na Inwestora.

Data uprawomocnienia
sie decyzji 0 pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku

wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

1. Prawomocne Pozwolenie na Budowe - Decyzja Nr DAR-
UA.1.2087.2015 z 30.09.2015 r. wydane przez Prezydent

Miasta todzi

2. Decyzja nr DPRG-UA-1.3070.2021 wydana przez Prezydenta
Miasta todzi z dnia 30 listopada 2021 r. zmieniajgca decyzje,
o ktorej mowa w pkt. 1, w zakresie obejmujgcym zatwierdzenie
zamiennego projektu budowlanego oraz uchylenie decyzji, o
ktérej mowa w pkt. 1 w czesci dotyczacej zatwierdzenia

projektu budowlanego,

3. Decyzji nr tW.VII-309/10 wydana przez Prezydenta Miasta

todzi

o warunkach zabudowy z dnia 14 wrzesnia 2010 r., ustalajgcej
warunki zabudowy dla Inwestycji,

4. Decyzja nr DPRG-UA-1.390.2022 z dnia 8.03.2022 r. wydanej
przez Prezydenta Miasta todzi o przeniesieniu decyzji, o ktorej
mowa w pkt 1) i 2) na Inwestora.

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Cala inwestycja ukonczenie 31.12.2026 r.

Planowany termin rozpoczecia

i zakohczenia robot
budowlanych

Zadanie inwestycyjne nr. 3

01.07.2025 r. — 30.06.2026 r. — Budowa 5 doméw 2 lokalowych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

22 budynki, 44 lokale

Etap 3 — 5 budynkéw, 10 lokali

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy

budynkami)

8,62 m. (jedna taka odlegtosc¢), poza
tym od strony potudniowej osiedla: 10
X 8,72 m.; od strony pdtnocnej
odlegtosci w przedziale: 9,69-10,84 m.




Sposoéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju w sprawie szczegdtowego zakresu
formy i projektu budowlanego z dnia 11 wrzesnia 2020 roku (20 ust. 1 pkt
4 lit. b), norma PN-1SO 9836: 2015-12 lub PN-IS09836:1997

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne
finansowych — kredyt, Srodki
wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)




Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowe;j,
wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?”

0.45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Ssrodkéw nabywcy

1. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wpftaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywecy.

2. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na zgdanie
nabywcy informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.

3. Prawo wypowiedzenia umowy, o ktérej mowa w ustepie 1, przystuguje
wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

4. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie zaktada nowy rachunek
lpowierniczy w innym banku, nie pézniej niz w ciggu 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy.

5.Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
lpowierniczym sg przekazywane przez bank, w ktérym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku.

6. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytgcznie w celu realizacji
lprzedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek.

7. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
lpowierniczego obcigzajg dewelopera.

8. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia
danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego.

9. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreSlonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wypftaty z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane.

10.Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje indywidualny numer rachunku
wirtualnego, wedtug zasad okre$lonych przez Bank w odrebnie zawartej z
Deweloperem Umowie stosowania Systemu Identyfikacji Masowych
PtatnoSci — SIMP.

11. Deweloper zobowigzuje sie do wskazania w umowie deweloperskiej
zawartej z Nabywcg numeru rachunku wirtualnego przypisanego temu
Nabywcy i dostarczenia do Banku kopii umowy deweloperskiej wraz z
zatgcznikami na papierze lub trwatym nos$niku informacji w rozumieniu
Ustawy. Bank ma prawo zgdac¢ w czasie obowigzywania Umowy, aby
Deweloper okazat oryginat umowy deweloperskiej wraz z zatgcznikami.
12. Bank zastrzega, iz nie wykona wypftat z Rachunku, jesli w momencie
ztozenia wniosku o wyptate srodkéw z Rachunku, wystepujg w
szczegolnoSci ponizsze przypadki:

-niewykonanie etapu, ktéry uruchamia wypftate z Rachunku,

-utrata przez Dewelopera pozwolenia na budowe,

-niedostarczenie przez Dewelopera danych dot. Nabywcow, w tym umowy
deweloperskiej zawartej pomiedzy Deweloperem a Nabywcg, niezbednych
do identyfikacji rachunku wirtualnego Nabywcy,

- ztozenie przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadto$ci lub
wszczecie postepowania naprawczego,

- przekazanie przez Dewelopera informaciji nieprawdziwych w
dotychczasowych o$wiadczeniach skierowanych do Banku w zwigzku z

prowadzeniem Rachunku,




- pojawienia sie wpisu, ze deweloper jest w stanie upadfosci.

Nazwa instytuciji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slgski S.A.

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Etapy realizacji przedsiewziecia nr 3 —
budowa 5 budynkéw dwulokalowych —

10 lokali mieszkalnych

Szacunk
owy
podziat
kosztow

Data
zakonczenia

Etap
I

- Obstuga geodezyjna — wytyczenie
- Przygotowanie placu budowy

- Roboty ziemne

- Niwelacja terenu

25%

Do 01.08.25

Etap

- Izolacje termiczne

- Izolacje przeciwwilgociowe
- Fundamenty

- Konstrukcja scian parteru
- Sciany dziatowe parteru

25%

Do 30.09.25

Etap
1]

- Strop parteru

- Konstrukcja scian 1 Pietra

- Konstrukcja Dachu

- Stolarka okienna

- Wykonanie biegu schodowych

25%

Do 30.11.25

Etap

- Instalacje elektryczne

- Pokrycie dachu

- Obrobki dekarskie dachu

- Drzwi wej$ciowe oraz bramy
garazowe

- Elewacje

- Instalacje wodno-kanalizacyjne
- instalacje C.O.

- Instalacje teletechniczne

15%

Do 28.02.26

Etap

- Tynki i oktadziny wewnetrzne
- Podtoza posadzki betonowe
- Instalacje zewnetrzne

- Teren ogrodzenia

10%

Do 30.06.26

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

WARUNKI| ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

1.

W kazdym przypadku, przewidzianym ustawg z dnia 16 wrzes$nia
2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego w art. 29, art. 30 oraz art. 31, tj.

Art. 29. [Przestanki odstapienia od umowy deweloperskiej]
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

Jjezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w|

art. 22;

p) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne Z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zafgcznikach,

za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 22 ust. 2;




Gwarancyjnym 8) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 prospekitu
informacyjnego wraz z zatgcznikami;

1) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym Ilub w|
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg, sg
niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

b) Jjezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskag, nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do ustawy;

) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art.
1, w terminie okre$lonym w umowie deweloperskiej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktérym mowa w art. 1, a w|
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary|
umownej za okres opoznienia.
4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreSlonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy|
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia
lpienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
5. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawo, o ktérym mowa w art. 1, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

Art. 30. [Zakaz wprowadzania odstepnego. Skutki odstapienia od
umowy deweloperskiegj]

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktorym
mowa w art. 29, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstgpi¢ od umowy deweloperskiej za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym
mowa w art. 29, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca nie ponosi
Zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Art. 31. [Skutecznos$é odstapienia od umowy deweloperskiegj]

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o przeniesienie
wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
podwiadczonymi, w przypadku gdy zostat ztozony wniosek o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera
na podstawie art. 29 ust. 4 i 5, nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na
wykres$lenie roszczenia o przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokosc¢
skiadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed- sie wziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstaw- wie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.



INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é¢, lub
przeniesienie utamkowej czesdci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru

Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o

Dziatalnosci Gospodarczej;

pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej

nie wnidst sprzeciwu;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za
okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki
celowej;

projektem budowlanym;

decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do

ktérego organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku




lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie

petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje




[1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Bank Slaski [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz.
825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuaciji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski [nazwa banku
prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ING Bank Slaski [nazwa banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z
nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pbzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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